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                                 :   مقدمة 

  
 

بيئة   وتتطلب  الاقتصادية،  التنمية  ي 
 
ف الزاوية  حجر  الاستثمار  يمثل 

 يضمن حماية حقوق جميع 
ً
 واضحا

ً
 تنظيميا

ً
الاستثمار الناجحة وجود إطارا

 الأطراف ويعزز الثقة والنمو للاقتصاد المصري. 

 

 لهذه الأهمية، قامت الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة  
ً
وإدراكا

 للقواعد والإجراءات المنظمة لأعمال تقييم 
ً
بإعداد هذا الدليل ليكون مرجعا

او  الاندماج  او  ي 
القانون  الشكل  تغيير  ي 

 
الراغبة ف كات  العينية للشر الحصص 

بالقانون  رقم  الان المنصوص عليها    1981لسنة    159قسام وفقا للأحكام 

للمستثمرين،  داعما  ليكون  المنظمة  والقواعد  الصلة  ذات  والقوانير  

اء   والخير  ، القانونيير  والمحاسبير    ، كات  الشر مديري   / إدارات  ومجالس 

، وجميع المتعاملير  مع الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة،  الماليير 

ي تعزيز سلامة  ح 
 
التقييم تساهم ف يث يوفر لهم رؤية متكاملة عن عملية 

ي مصر 
 
 . القرارات المالية للكيانات الاقتصادية العاملة ف
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                             :  أهداف الدليل 

 

 

الأهداف   تحقيق مجموعة من  إلى  أساسي  بشكل  الدليل  يهدف هذا 

ي تخدم بيئة الاستثما 
ي الجوهرية الت 

 :تتمحور حولر والت 

 

للتحقق من صحة التقدير  توحيد الإجراءات: وضع إطار عمل موحد وواضح   ✓

كات بغرض   ي للشر
،الاندماج، الانقسام، وتغيير الشكل  المبدن  ي

وتقييم    القانون 

ي التفسير والتطبيقالحصص العينية 
 
 .مما يقلل من احتمالات التباين ف

معلومات كاملة   ✓ توفير  الشفافية:  القانونية تعزيز  المتطلبات  حول  ودقيقة 

لجميع  الكاملة  الشفافية  يضمن  بما  المطلوبة،  والمستندات  والإجرائية 

 .الأطراف المعنية

كاء   ✓ : ضمان حماية حقوق المساهمير  والدائنير  والشر حماية حقوق المتعاملير 

 .من خلال تطبيق معايير تقييم عادلة وإجراءات قانونية سليمة

على ✓ الإجراءات  المطلوبة    تسهيل  الخطوات  وتوضيح  تبسيط  المستثمرين: 

كات والمستثمرين  .لإنجاز المعاملات، مما يوفر الوقت والجهد على الشر

كاتدعم اتخاذ القرار: تزويد مجالس   ✓ اء   اداره/مديري الشر والمستثمرين والخير

أساس   على  ومبنية  ة  مستنير اتيجية 
اسي  قرارات  لاتخاذ  اللازمة  بالمعلومات 

ي سل
 .يمقانون 
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 الفصل الأول: الحصص العينية 
 

            الأساسية: المفاهيم   (1\1)
ــوو  رأ ــــال  ــــرمة  ــــ  الت ســــيس أو  ــدي ملمــــوأ أو غــــير ملمــــوأ وــــد ل   تكــ ــص العينيــــة هــــي مــــل أصــــل نقــ الحصــ

 عند زيادة رأأ مالها مالم وك  محجوزا عليه.
 

          : النصوص القانونية المنظمة (1\2)
 

   1981/ لسنة  159م  القانون  )25مادة ) 
 

(إذا د ـــــل   تكـــــوو  رأأ مـــــال  ـــــرمة المســـــاأة أو  ـــــرمة التوصـــــية  لأســـــ م أو عنــــــد زيادة 1بنـــــد  - 28" مـــــع مراعـــــاة )كـــــم المـــــادة )
رأ ــــــال أي من مــــــا )صــــــص عينيــــــة مادوــــــة أو معنووــــــة وجــــــب علــــــله الم سســــــ  أو  لــــــس الإدارة  ســــــب الأ)ــــــوال أن وطل ــــــوا مــــــ  الهيئــــــة 
ــار  ــة مستشــ ــة بر ســ ــكل  لهيئــ ــة تشــ ــدور لجنــ ــتا التقــ ــراء هــ ــتص سجــ ــحيحيا ي و ــ ــدوريا صــ ــدرت تقــ ــد قــ ــتق الحصــــص قــ ــ  هــ ــا إذا مانــ ــق ذــ التحقــ
س)ــــــدت الج ــــــات أو الهيئــــــات القعــــــالأية ي وععــــــووة أربعــــــة علــــــله الأمثــــــر مــــــ  الخــــــ اء   الت صصــــــات الاقتصــــــادوة وا اســــــ ية والقانونيــــــة 

ــة ي وتلت ــــ ــارهم الهيئــ ــة  تــ ــاوير والفنيــ ــة  لمعــ ــزم اللجنــ ــا تلتــ ــة ممــ ــة التنفيتوــ ــاوير الــــ   ــــددها اللالأحــ ــراءات والمعــ ــاع القواعــــد والإجــ ــة ست ــ زم اللجنــ
المصــــروة للتقيــــيم العقــــاري ومعــــاوير التقيــــيم المــــات للمنشــــ ت ي  ســــب الأ)ــــوال وتــــودع اللجنــــة تقرورهــــا   مــــدة أقصــــاها ســــتون وومــــا مــــ  

 تاروخ إ)الة الأوراق إلي ا.
  الحصــــة العينيـــــة ذلومــــة للدولـــــة أو لأ)ـــــدي الهيئــــات العامـــــة أو  ــــرمة مـــــ   ـــــرمات القطــــاع العـــــام تعــــ  أن وشـــــار    التقـــــدور فــــكذا مانـ ــــ

 ذثل ع  المال العام يختارق الوزور الم تص وفقا للعوابط ال  وصدر بها قرار م  رلأيس  لس الوزراء.
لــــله الشــــرماء ومـــــتلي الج ــــاز المرمــــزي للمحاســـــ ات إذا مانــــ  الحصــــة العينيـــــة ووقــــوم الم سســــون أو  لـــــس الإدارة بتوزوــــع تقروــــر اللجنـــــة ع

 .الأقلذلومة لإ)دت الج ات الم ينة  لفقرة السابقة وذلي ق ل الاجتماع التي وعقد لمناقشته بأس وع  علله  
ــت م ال ــرماء بأغل يـــ ــة المكتت ـــــ  أو الشـــ ــرارق مـــــ   اعـــ ــد إقـــ ــاي إلا بعـــ ــدور تلـــــي الحصـــــص  الأيـــ ــون تقـــ ــ م أو ولا وكـــ ــالأزة لثلثـــــي الأســـ ــة الحـــ عددوـــ

الحصـــــص النقدوــــــة بعــــــد أن وســــــت عد من ــــــا مــــــا وكــــــون ذلومــــــا لمقـــــدمي الحصــــــص المتقــــــدم ذمرهــــــا ولا وكــــــون لمقــــــدمي هــــــتق الحصــــــص )ــــــق 
 التصوو      ن الإقرار ولو مانوا م  أصحاب الأس م أو الحصص النقدوة.

القيمـــــة الـــــ  قـــــدم  مـــــ  اجل ـــــا وجـــــب علـــــله الشـــــرمة  فـــــي  رأأ وإذا اتعـــــت أن تقـــــدور الحصـــــة العينيـــــة وقـــــل بأمثـــــر مـــــ  الخمـــــس عـــــ  
 المال بما وعادل هتا النقص.

ــ م أو  ــة غـــــير أســـ ــوز أن  ثـــــل الحصـــــص العينيـــ ــه أن ونســـــحب ولا يجـــ ــوز لـــ ــا يجـــ ــدا ممـــ ــة أن وـــــ دت الفـــــرق نقـــ ــدم الحصـــ ــع ذلـــــي لمقـــ ــوز مـــ ويجـــ
 )صص تم الوفاء بقيمت ا ماملة.

ب فيـــــه مـــــ  أســـــ م عينيـــــة   مـــــل زيادة   رأأ المـــــال ق ـــــل انقعـــــاء الفـــــ ة المنصـــــوص وتســـــرت أ)كـــــام هـــــتق المـــــادة علـــــله مـــــا وـــــتم الامتتـــــا
 علي ا   الفقرة الأولى م  هتق المادة ".
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   1981/ لسنة   159م  اللالأحة التنفيتوة لقانون  )26مادة ) 
 

 التقدور الم دلأي لقيمة الحصص العينية
 

ــد زيادة رأأ المــــــال  )صــــــص  ــ م  أو عنــــ ــرمة التوصــــــية  لأســــ ــاأة أو  ــــ ــال الشــــــرمة المســــ ــوو  رأأ مــــ ــة " إذا د لــــــ    تكــــ ــوم  عينيــــ فيقــــ
ــتعينوا   ذلـــــي بأهـــــل الخـــــ ة  ــدور م ـــــدلأي لهـــــتق الحصـــــص العينيـــــة  ولهـــــم أن وســـ الم سســـــون أو  لـــــس الإدارة   ســـــب الأ)ـــــوال سجـــــراء تقـــ

 ــــم علــــله  يــــع الوبلأــــق المتعلقــــة بتلــــي الحصــــص  وراعــــله   التقيــــيم الالتــــزام  لمعــــاوير المصــــروة للتقيــــيم مــــ  ا اســــ   أو غــــيرهم  بعــــد اطلاع
 . سب الأ)وال –المات للمنش ت ومعاوير التقييم العقاري  

 ب وعلــــــله الم سســــــ  أو  لــــــس الإدارة   ســــــب الأ)ــــــوال  بعــــــد التوقيــــــع علــــــله العقــــــد الابتــــــدالأي وق ــــــل انت ــــــاء الموعــــــد ا ــــــدد لقفــــــل 
ــي  ــة لكــ ــد  طلــــب إلى الهيئــ ــوال  تقــ ــس الإدارة   ســــب الأ)ــ ــ ة  لــ ــد مناســــب  لنســ ــاف أو   موعــ ــة بوقــــ  مــ ــ م النقدوــ ــاب   الأســ الامتتــ

 .تتولى التحقق ذا إذا مان  الحصص العينية قد قدرت تقدورا صحيحاي 
ــدو ــوب تقــ ــة المطلــ ــة العينيــ ــة  لحصــ ــالأق المتعلقــ ــاقت والحقــ ــع ال يــ ــتمر   الطلــــب  يــ ــتو  ووــ ــرماء الــ ــروي أو الشــ ــم الشــ ــان أســ ــع بيــ ــا مــ ر قيمت ــ

قــــدموها وبيــــان مامــــل عــــ  الشــــرمة  وورفــــق  لطلــــب صــــورة مــــ  العقــــد الابتــــدالأي للشــــرمة ومشــــروع نظام ــــا  والتقروــــر الم ــــدلأي الــــتي أجــــرت 
 .لتقدور قيمة هتق الحصة بمعرفة الم سس  أو  لس الإدارة

 لهيئة مقابل أعمال التقدور وأتعاب اللجنة الم تصة به.وعلله أصحاب الش ن سداد الم لغ التي  ددق ا
 
 1981/ لسنة   159م  اللالأحة التنفيتوة لقانون  )27مادة ) 

 

 اللجنة الم تصة بتقدور قيمة الحصة العينية
 

القــــــانون علــــــله أن وصــــــدر ( مــــــ  25( مــــــ  هـــــتق اللالأحــــــة إلى اللجنــــــة المنصــــــوص علي ــــــا   المـــــادة )26"يحـــــال الطلــــــب الم ــــــ    المــــــادة )
ــراءات  ــد والإجـــ ــاع القواعـــ ــة ست ـــ ــتق اللجنـــ ــزم هـــ ــة  وتلتـــ ــتي لل يئـــ ــرلأيس التنفيـــ ــرض الـــ ــاء علـــــله عـــ ــوزور الم ـــــتص  بنـــ ــ  الـــ ــرار مـــ بتشـــــكيل ا قـــ
ــروة للتقيــــــيم العقــــــاري ومعــــــاوير التقيــــــيم المــــــات للمنشــــــ ت   ســــــب  ــاوير ا اســــــ ية والاقتصــــــادوة  ممــــــا تلتــــــزم اللجنــــــة  لمعــــــاوير المصــــ والمعــــ

 .)وال  وتودع اللجنة تقرورها   مدة أقصاها ستون ووميا م  تاروخ إ)الة الأوراق إلي االأ
وإذا مانــــ  الحصــــة العينيــــة ذلومـــــة للدولــــة أو لإ)ــــدت الهيئـــــات العامــــة أو  ــــرمة مـــــ   ــــرمات القطــــاع العـــــام  تعــــ  أن وشــــار    التقـــــدور 

 .ال  وصدر بها قرار م  رلأيس  لس الوزراءذثل ع  المال العام يختارق الوزور الم تص وفقيا للعوابط  
ــحاب الشـــــ ن أو  ــدق أصـــ ــتي أعـــ ــدور الأولى الـــ ــدم ا والتقـــ ــم مقـــ ــة وأســـ ــق للحصـــــة العينيـــ ــان دقيـــ ــله بيـــ ــة علـــ ــر اللجنـــ ــتمل تقروـــ ــب أن وشـــ ويجـــ

ــة   هـــــتا التقروـــــر والأســـــس الـــــ  اســـــتندت إلي ـــــا    ــة  لـــــس الإدارة عـــــ  قيمت ـــــا  والأســـــس الـــــ  بـــــق علي ـــــا  ورأت اللجنـــ تقرورهـــــا ومافـــ
 ."ال ياقت الأ رت ال  ترت لزوم إدراج ا  لتقرور
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          المطلوبة: الإجراءات والمستندات   (1\3)
مقيـــــد بســـــجل   ـــــ ة تقروـــــر م ـــــدلأي مفصـــــل لتوصـــــيت الحصـــــة العينيـــــة محـــــل التقيـــــيم )مو ـــــت بـــــه أســـــس التقيـــــيم( معـــــد بمعرفـــــة مكتـــــب •

 المقيم  بهيئة الرقابة المالية.
ــ  )يـــــث • ــا مـــ ــ ن بموقف ـــ ــا)ب الشـــ ــ  صـــ ــرار مـــ ــع إقـــ ــة مـــ ــة المقدمـــ ــة العينيـــ ــة للحصـــ ــله الملكيـــ ــة علـــ ــتندات الدالـــ ــون المســـ ــرف والرهـــ  التصـــ

 علي ا.والالتزامات الأ رت وأ ا غير محجوز  
منـــت تقـــد  طلـــب التحقــــق مو ـــع التقيـــيم  الاصـــول لـــلهع وت عيـــة)قـــوق عينيـــة  أوـــةبعـــدم ترتيـــب مـــ  مقـــدم الحصـــة العينيـــة إقـــرار مو ـــق  •

 التجاري.و)تى الت  ير  لسجل  
ــة علـــــله الـــــد ول  لحصـــــة  • ــ ص اعت ـــــاري وذلـــــي  لموافقـــ ــة العينيـــــة ذلومـــــه لشـــ ــانوني للشـــــرمة إذا مانـــــ  الحصـــ ــب مـــــ  الممثـــــل القـــ طلـــ

ــة  ــرمات علـــــله   العينيـــ ــال إ)ـــــدت الشـــ ــد  لـــــس  أنتأســـــيس أو زيادة رأأ مـــ ــب   أو إدارةوـــــتم عقـــ ــة عامـــــة  ســـ لق ـــــول  الأ)ـــــوالعيـــ
 الإجراءات.   تقرور اللجنة للسير  

مـــــ  الممثـــــل القـــــانوني للشـــــرمة  لموافقـــــة علـــــله زيادة  إ طـــــارمـــــال  ـــــرمة قالأمـــــة وـــــتم تقـــــد   رأأ)ـــــال الـــــد ول  لحصـــــة العينيـــــة لـــــزيادة  •
ــله  رأأ ــة علــ ــة العينيــ ــة الحصــ ــة بقيمــ ــر اللجنــ ــق تقروــ ــا وفــ ــة  أنمالهــ ــر اللجنــ ــاد تقروــ ــرمة لاعتمــ ــة مــــ  الشــ ــير عادوــ ــة غــ ــة عامــ ــتم عقــــد  عيــ وــ

 .رأو ابن  علي ا اللجنة    ال   الأسس والقيم والعوابطبكافة  
 لأعمال التقييم.لازمة    مستندات أ رت  أوةو   إوصال سداد مقابل أداء الخدمة •
         العينية: العامة لتقييم الحصص  القواعد   (1\4)
 )الدا لة   رأ ال الشرمات المساأة أو التوصية  لأس م(.  الحصص العينية  لقيمة السوقيةوتم تقييم   •
 وجوب المعاونة الميدانية للحصص العينية. •
للـــــد ول بهـــــا    الم ـــــزون( وذلـــــي محصـــــة عينيـــــة-الثابتـــــة  الأصـــــولالملموســـــة فقـــــط ) الأصـــــول)الـــــة المشـــــروع الفـــــردي وـــــتم تقيـــــيم    •

 ة أو التوصية  لأس م.رأ ال الشرمات المساأ
ــة أو  أعمـــــال  وشـــــ    أنيجـــــب  • ــة للدولـــــة أو لإ)ـــــدت الهيئـــــات العامـــ ــة العينيـــــة ذلومـــ ــام إذا مانـــــ  الحصـــ ــ  المـــــال العـــ ــة ذـــــثلا عـــ اللجنـــ

 . رمة م   رمات القطاع العام
ــة  • ــله   الحصــــص العينيــ ــوز وراعــ ــدور ولا يجــ ــله للتقــ ــد الأقصــ ــو الحــ ــا هــ ــة لقيمت ــ ــة العينيــ ــا)ب الحصــ ــدور صــ ــون تقــ ــوال أن وكــ    يــــع الأ)ــ

ــتا الت ــاوز هــ ــة أن تتجــ ــا مــــ  للجنــ ــ  مالهــ ــ  وعتــ ــات العامــــة الــ ــد الهيئــ ــة أو أ)ــ ــ  الدولــ ــة مقدمــــة مــ ــة العينيــ ــ  الحصــ ــدور إلا   )الــــة مانــ قــ
 الأموال العامة  و  تلي الحالة تو ت اللجنة الأسانيد ال  أدت لتلي.

ــوو    د ـــــل  إذا • ــال أو زيادة رأأتكـــ ــة أو مـــ ــرمات الا ـــــ اص  المنشـــــ ت الفردوـــ ــام ـــ ــا لأ)كـــ ــة وفقـــ ــا الم سســـ ــانون  بنوعي ـــ ــم القـــ  8رقـــ
لســـــنة  159وتعدولاتـــــه أو  ـــــرمة الشـــــ ص الوا)ـــــد أو ذات المســـــئولية ا ـــــدودة الم سســـــة وفقـــــا لأ)كـــــام القـــــانون رقـــــم  1997لســـــنة 
ــه  1981 ــة وتعدولاتــ ــة )صــ ــدمات  عينيــ ــز  ــ ــة بمرمــ ــدي الإدارة الم تصــ ــة لــ ــراءات المت عــ ــا لةجــ ــي وفقــ ــتم ذلــ ــ  ا ووــ ــة بشــ ــكل لجنــ لا تشــ

 المساأة والتوصية  لأس م فقط.شرمات  العد المتعلقة بتقييم الحصص العينية  ص )يث ان القواالمستثمرو    
 الاتي:عند ا)تساب مقابل أداء  دمات لجان التقييم وراعله   •

  اعت اروة(  أو  )ط يعية  الأ  اصذلومة  موعة م   اعت اري  أو    أو   ط يعيذلومة لش ص وا)د    -الحصص العينية    أومان  الحصة    إذا -
 تعامل علله ا ا )صص عينية وا)دة   - علله المشاع 

 ملام ا. اعت اروة مفرزة تعامل علله ا ا  موعة )صص بعدد  أوط يعية   الأ  اصمان  الحصة العينية ذلومة  موعة م    إذا -
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 تغير الشكل القانوني الفصل الثاني:  
-  

            الأساسية: المفاهيم    (2\1)
 

 ( أموال  رمات إلى أموال   رمات م  –  أموال  رمات إلى  أ  اص  رمات م ) القانوني وكون الشكل تغيير
 

          : النصوص القانونية المنظمة  (2\2)
-  

   1981لسنة  159م  القانون  136المادة 
 

الشـــــرمات ذات المســــئولية ا ــــدودة بقــــرار وصـــــدر مــــ  الجمعيــــة العامــــة غـــــير  أو  لأســــ ملشــــرمات التوصــــية  القـــــانونييجــــوز تغيــــير الشــــكل "
 الأ)وال.رأأ المال  سب    أر ع اعة الشرماء بأغل ية  لا ة    أوالعادوة  

 الش ن.ووتم التغيير بمراعاة إجراءات وأو اع تأسيس الشرمة ال  وتم التغيير إلي ا   )دود ما تنظمه اللالأحة التنفيتوة   هتا  
ــتو  و  ــحاب الحصـــــص الـــ ــاأ  أو أصـــ ــرماء أو المســـ ــوز للشـــ ــ  ويجـــ ــوق دالأـــ ــلال  قـــ ــة إ ـــ ــرمة أوـــ ــكل الشـــ ــير  ـــ ــله تغيـــ ــوز أن و تـــــب علـــ لا يجـــ

ــه القـــــرار بعـــــتر  ــروا الاجتمـــــاع الـــــتي صـــــدر فيـــ ــوا علـــــله قـــــرار التغيـــــير أو لم يحعـــ ــب الت ـــــارج مـــــ  الشـــــرمة  لشـــــرو   مق ـــــول اع  ـــ طلـــ
ــادة  ــا  لمــ ــتم تغيــــير  ــــكل ا  وتعفــــله 135والأو ــــاع المنصــــوص علي ــ ــانوني الشــــرمات الــــ  وــ ــا والشــــرماء  القــ ــتم التغيــــير إلي ــ والشــــرمة الــــ  وــ

 المستحقة بس ب تغيير  كل الشرمة ".  والرسومفي ما م   يع العرالأب  
 

   1981لسنة  159م  اللالأحة التنفيتوة للقانون  299المادة 
 

مــــــ   أيالعكــــــس ممــــــا يجــــــوز  ووــــــل  أو ــــــرمة ذات مســــــئولية محــــــدودة  إلى  لأســــــ ملشــــــرمة التوصــــــية  القــــــانونييجــــــوز تغيــــــير الشــــــكل " 
ــار  ــاالشـــــرمت  المشـــ ــتم التغيـــــير  إلى إلي مـــ ــاأة ووـــ ــة ـــــرمة مســـ ــة  بأغل يـــ ــادت   المســـــاأ   أوالشـــــرماء  أر ع لا ـــ ــاع غـــــير عـــ ــة اجتمـــ للجمعيـــ

 للشرمة.  ةالعام
ــكل  ــوز تغيــــير الشــ ــا يجــ ــانوني ممــ ــرمات القــ ــاأة  إلى  ــــ اصالألشــ ــرمة مســ ــية  أو ــ ــة  أو  لأســــ م ــــرمة توصــ ــدودة بموافقــ ــئولية محــ ــرمة مســ  ــ

 الشرماء. أو قوق الغير لدت الشرمة    الإ لالالشرماء مع عدم   أر ع لا ة  
وــــتم الــــ  الشــــرمة  تأســــيس وأو ــــاع إجــــراءاتمــــ  القــــانون وبمراعــــاة  18المــــادة   ووافــــق علــــله التغيــــير اللجنــــة المنصــــوص علي ــــا  أنويجــــب 
 :وليما عدا ما  في  إلي االتغيير  

 إبرام العقد الابتدالأي للشرمة. -أ
 دوــــد صــــا  أصــــول الشــــرمة وفقــــا لمــــا هــــو ببــــ  بــــدفاتر الشــــرمة وقوالأم ــــا الماليــــة مــــ  بيــــاقت علــــله أن وعتمــــد ذلــــي مــــ  مراقــــب  -ب

علـــــله أن  طـــــر الهيئـــــة بـــــتلي  )ســـــا ت مقيـــــد بســـــجل ا اســـــ   والمـــــراجع  المـــــزاول  للم نـــــة لمـــــدة لا تقـــــل عـــــ  عشـــــر ســـــنوات
 التحدود فان لم تع ض عليه  لال أس وع مان قفتا.

اجتمـــــاع الم سســـــ  علـــــله أن وتعـــــم  قـــــرار الجمعيـــــة العامـــــة غـــــير العادوـــــة الـــــ  قـــــررت تغيـــــير  ـــــكل الشـــــرمة الموافقـــــة علـــــله عقـــــد  -ج
 الحسا ت.تأسيس ا أو نظام ا وا تيار  لس الإدارة الأول ومراقب  

 ( م  هتق اللالأحة ".298)تى    295)المواد  وتط ق   هتق الحالة أ)كام  
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          المطلوبة: الإجراءات والمستندات  (  2\3)
 وتعم :    التجاري  لسجل  مدور( والثاب  -المنتدب  الععو -  الإدارة)رلأيس  لس القانوني للشرمة طلب معتمد م  الممثل  •

 القانوني للشرمة.بغرض تغيير الشكل    الماتالفحص    أعمالطلب   -
 (.دف ي أو  سوقي دود تاروخ التقييم وأسلوب التقييم ) -
 وجد(.إن  )الدالأ  للشرماء أو المساأ     الجاريميفية معالجة الحساب   -
 لإفصاح ع  التصرفات ال     علله أصول الشرمة م  تاروخ التقييم )تى صدور قرار لجنة التقييمإقرار   -

علــــله ألا تزوــــد الفــــ ة بــــ   علي ــــا التــــاروخ المت ــــت أساســــا للتقيــــيم معتمــــد مــــ  الشـــرمة وتقروــــر مراقــــب الحســــا ت   للشــــرمة  مــــاتمرمـــز  •
   را.  12وتاروخ تقد  الطلب ع    الماتتاروخ المرمز 

وــــر مراقــــب الحســــا ت علي ــــا   ــــلاو ســــنوات ماليــــه معتمــــدق مــــ  الشــــرمة والإوعــــا)ات المتممــــة وتقر  آ ــــرالقــــوالأم الماليــــة للشــــرمة عــــ   •
 .(إن وجدت)المت ت أساساي للتقييم    الماتوذلي بخلاف المرمز 

  مفصـــــل لتوصـــــيت أصـــــول والتزامـــــات الشـــــرمة مو ـــــحا بـــــه وصـــــت وأســـــس التقيـــــيم المت ـــــع معـــــد بمعرفـــــة مكتـــــب  ـــــ ة  م ـــــدلأيتقروـــــر  •
 يمة الدف وة.)الة التقييم وفقاي للق  )الة التقييم  لقيمة السوقية أو مراقب )سا ت  

 طرأت عليه. ال والتعدولات    الأساسي  وصورة ال طاقة العرو ية وصورة م  النظام  التجاريمست رج )دوث م  السجل   •
 التحول.تاروخ      والت ميق  ادة م  مراقب الحسا ت  لموقت العروبي   •
 وصــــا الاقتنــــاء و مــــع الإهــــلا   ل وتاروــــخالأص ــــبعناصــــر الأصــــول الثابتــــة لكــــل عنصــــر علــــله )ــــدق مو ــــحاي بــــه تكلفــــة  تفصــــيليبيــــان  •

 الأصــــولعينــــة مــــ  المســــتندات الدالــــة علــــله ملكيــــة الأرا ــــي والم ــــاني والعقــــارات )م وــــدة ببــــه مســــتندات ملكيــــة  االقيمــــة الدف وــــة مرفق ــــ
 .) دد بمعرفة اللجنة(غير المتداولة  

 بأعمال التقييم وزاول الم نة لمدة لا تقل ع  عشر سنوات.  ادة م  نقابة التجارو  تفيد أن مراقب الحسا ت او القالأم   •
 التسووة.بأرصدة الشرمة لدت ال نو  مرفق به مشوف الحسا ت ومتمرات    نبيا •
 الحسا ت.محا ر جرد وتقييم الم زون والنقدوة بخزونة الشرمة معتمدق م  لجنة الجرد ومراقب   •
 الأرصدة. عن ا هتق   الناتج ط يعة العلاقة  ا بها  مو ح  أو التابعة )إن وجدت( ت الشقيقة بيان بأرصدة الحسا ت الجاروة المدونة لدت الشرما •
 المتداولة.عناصر الأصول    ب اقيبيان   •
 لأعمال التقييم.لازمة    اوه مستندات أ رت  و إوصال سداد مقابل أداء الخدمة. •
       :للتقييم بغرض تغيير الشكل القانوني  العامةالقواعد  (  2\4)
 لقيمة الدف وة وفقا لطلب معتمد م  الممثل    أو لقيمة السوقية    القانونيتغيير  كل ا     ترغب    ال والتزامات الشرمات    أصولوتم تقييم   •

 م بخاتم الشرمة.ومختو  التجاري لسجل  مدور( والثاب -المنتدب   الععو - الإدارة)رلأيس  لس القانوني للشرمة 
مـــــان التقيـــــيم  لقيمـــــة الدف وـــــة وكتفـــــله  لمراجعـــــة المكت يـــــة     إذامـــــان التقيـــــيم  لقيمـــــة الســـــوقية يجـــــب اجـــــراء المعاونـــــة الميدانيـــــة امـــــا   إذا •

 المقدمة )ما لم وستلزم الأمر  لاف ذلي(. وء المستندات  
 .م  مشروع فردت الى ات  كل م  الا كال القانونية للشرمات  القانوني يع الا)وال لا يجوز تغيير الشكل      •
  )الات تغيير الشكل القانوني م   رمة مساأة أو توصية  لأس م أو مسئولية محدودة إلى  رمة   ص وا)د لا تشكل لجنة بش  ا ووتم   •

   وء الكتاب الدوري الصادر م  السيد رلأيس الهيئة رقم  ارة الم تصة بمرمز  دمات المستثمرو   ذلي وفقا لةجراءات المت عة لدي الإد
 . 2019لسنة  32
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 الاندماج :  الثالث الفصل  
            الأساسية: المفاهيم    (3\1)

 

مــــ   ــــرمة  أمثــــرا ــــاد  أو ــــرمة مســــاأة    أمــــوال( أو )أ ــــ اصمــــ   ــــرمة  أمثــــر أوا ــــاد  ــــرمة   وتمثــــل الانــــدماج 
 الت سيس.لتكوو   رمة مساأة    

 

          : النصوص القانونية المنظمة  (3\2)
-  

 (1981لسنة  159)قانون   130مادة 
يجــــــوز بقـــــــرار مـــــــ  الـــــــوزور الم ــــــتص ال  ـــــــيص لشـــــــرمات المســـــــاأة و ـــــــرمات التوصــــــية بنوعي ـــــــا والشـــــــرمات ذات المســـــــئولية ا ـــــــدودة " 

ــد  ــرمات الشــــ ص الوا)ــ ــروة و ــ ــ  مصــ ــواء مانــ ــام  ســ ــرمات التعــ ــة أوو ــ ــاط ا  أجن يــ ــزاول نشــ ــيتــ ــدماج    الرلأيســ ــر  لانــ ــرمات   مصــ  ــ
هــــــتا  أ)كــــــامتط يــــــق   )كــــــم الشــــــرمات المند ــــــة   مــــــع هــــــتق الشــــــرمات وتكــــــوو   ــــــرمة مصــــــروة جدوــــــدة وتعتــــــ   أومســــــاأة مصــــــروة 

 الشرمات.القانون فروع وومالات ومنش ت  
 الاندماج ".و رو     وأو اع وإجراءاتالاندماج    الشرمات الراغ ة    أصولو دد اللالأحة التنفيتوة ميفية تقو   

 (1981لسنة  159)قانون  131المادة 
 في ا ". مل م  الشرمات المند ة والمندمج    لأصولتعطله مقابل رأأ مال الشرمة المند ة القيمة الفعلية  ال  الأس م  إصداروراعله عند " 

 (1981لسنة  159)قانون  132المادة 
ــا الشــــرمة النانــــة عــــ  الانــــدماج  لفــــا للشــــرمات المند ــــة و ــــل محل ــــا ) أوتعتــــ  الشــــرمة المنــــدمج في ــــا "  ــا فيمــــا لهــــا ومــــا علي ــ لــــولاي قانونيــ

 الدالأن ". قوق    الإ لالعقد الاندماج مع عدم   )دود ما اتفق عليه     وذلي  
 (1981لسنة  159)قانون  133المادة 

 إصدارها ".تعطله مقابل رأأ مال الشرمة المند ة بمجرد   ال   الأس م أوالشرمة النانة ع  الاندماج    أس ميجوز تداول  "  
 (1981لسنة  159)قانون  134المادة 

ــا "  ــدمج في ــ ــرمة المنــ ــله الشــ ــا تعفــ ــاأوها ممــ ــة ومســ ــرمات المند ــ ــله الشــ ــوم  أوتعفــ ــرالأب والرســ ــع العــ ــ   يــ ــة مــ ــرمة النانــ ــ الشــ ــتحق  الــ تســ
 إليه ".بس ب الاندماج المشار  

 (1981لسنة  159)قانون  135المادة 
م     أو ( وتم الاندماج بقرار وصدر م  الجمعية العامة غير العادوة لكل م  الشرمت  المند ة والمندمج في ا  130بنص المادة )  الإ لال مع عدم  "

 الأ)وال. رأأ المال  سب  أغل ية  اعة الشرماء التو  يملكون 
م  الشرمة واس داد قيمة    الت رج لم يحعروا الاجتماع بعتر مق ول طلب    أوعية  الجم   ويجوز للمساأ  التو  اع  وا علله قرار الاندماج  

  والإجراءات  الأو اعالشرمة  لال  لا   ووما م  تاروخ   ر قرار الاندماج وت   اللالأحة التنفيتوة    إلىوصل    متاب وذلي بطلب    أس م م
 فيه.لهتا الطلب وميفية ال     الأ رت

 الشرمة.  أصول ذلي القيمة الجاروة لكافة     وراعله  أنبطروق القعاء علله  أو الحصص  لاتفاق  أو  الأس مووتم تقدور قيمة 
ويحكم القعاء  لتعووعات     الاندماج  إجراءاتق ل  ام    أصحابها  إلىالحصص المت ارج عن ا    أو  للأس مت دت القيمة غير المتنازع علي ا    أنويجب  

 المند ة ".ووكون للم الغ ا كوم بها امتياز علله سالأر موجودات الشرمة  مقت . مان لها   أنالش ن  لأصحاب
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 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  288مادة 
 :الاندماجصور 

أن تندمج أمثر م   رمة من ا لتكون  رمة    قالأمة أو رمات مساأة مصروة       وليأن تندمج وا)دة أو أمثر م  الشرمات الم ينة فيما    يجوز"  
 مساأة مصروة جدودة 

  رمات المساأة    -أ
  رمة التوصية  لأس م    -ب
  الشرمات ذات المسئولية ا دودة  -ج
   رمات التعام   -د
  رمات التوصية ال سيطة   -هـ

ساأة مصروة قالأمة أو جدودة بقيمة أي فرع أو ومالة سواء مان  مصروة أو أجن ية أن تساهم    رمة م  – مما يجوز لأي م  هتق الشرمات  
 أو منش ة ذلومة لها  ووعت  الفرع أو الومالة أو المنش ة   )كم الشرمات المند ة فيما وتعلق بتط يق أ)كام الاندماج 

 صة   هتق الشرمة علله إلغاء التصفية ". ويجوز أن وتم الاندماج  )تى ولو مان  الشرمة المند ة   مر)لة التصفية بشر  موافقة الهيئات الم ت
 

 ( 1981لسنة   159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  289مادة
 :الاندماج مشروع عقد

   مل م  الشرمات الدا لة     الاندماج  لس الإدارة أو المدورو  أو م  له )ق الإدارة م  الشرماء  سب الأ)وال    وعد مشروع عقد "  
 :يأتيويجب أن وتعم  مشروع العقد ما   الاندماج  

 وتم بناء علي ا  ال   الاندماج وأغرا ه والشرو     دواعي  -أ
 و صوم الشرمات المند ة    وت ت أساساي لحساب أصول التيالتاروخ    -ب
 الشرمات المند ة مع مراعاة القيمة الفعلية للأصول    لقيمة أصول و صوم  الم دلأيالتقدور    -ج
ــاأ  أو  -د ــ  المســ ــل مــ ــوق مــ ــد )قــ ــة  دوــ ــرماء  ميفيــ ــرمة   الشــ ــدة الشــ ــرمة   أو  الجدوــ ــة والشــ ــرمات المند ــ ــرمة أو الشــ ــ  الشــ ــل مــ  مــ

 إلي ـــــا  للأصـــــول والخصـــــوم المشـــــار الم ـــــدلأيتم بنـــــاء علي ـــــا التقـــــدور  الـــــ العقـــــد تقروـــــر  لأســـــس  يجـــــب أن ورفـــــق بمشـــــروعو  الدا ـــــة
 ".  الوارد بمشروع العقد ووتعت منه أس اب  دود )قوق المساأ  والشرماء بعد الاندماج علله الوجه

 ( 1981لسنة   159)اللالأحة التنفيتوة للقانون 290مادة 
 الاندماج   الشرمات الراغ ة  م و أصول و صتقييم 

بتقد  طلب   صحيحاي تقدورا    مشروع عقد الاندماج   الاندماج قد قدرت     مان  الأصول والخصوم  لشرمات الراغ ة    وتم التحقق ذا إذا"  
 ". ( م  هتق اللالأحة 27و  26للمادت  ) نظرق ط قاي لسوق المال وتم إلى الهيئة العامة 

 ( 1981لسنة   159)اللالأحة التنفيتوة للقانون 291مادة 
 :العقدالحسا ت ع  مشروع  مراقبي تقرور 

 مل  رمة    مراقب الحسا ت الم تص    أن يحيل إلى  الأ)وال الإدارة أو المدورو  أو م  له )ق الإدارة م  الشرماء  سب    يجب علله  لس"  
 وذلي   المند ة أجرته اللجنة الم تصة لأصول و صوم الشرمات    التيوملحقاته والتقدور    مشروع عقد الاندماج  –)الة وجودق       -مند ة

 . بست  ووماي علله الأقل  عقد الاندماج   ق ل الموعد المقرر لاجتماع  عيات المساأ  أو الشرماء للنظر 
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  المند ة   صل عليه الشرمة  التي  تقرورق للمقابل    –وتم به الاندماج ووتعم  بصفة  اصة    التيتقروراي ع  الأسلوب    عد المراقب الم تص وو 
 م مته. والمستندات اللازمة لأداء   ويجب أن وو ع    تصرف مراقب الحسا ت مافة الأوراق 

مشروع    أو  اعة الشرماء للنظر    رمز مل  رمة ق ل اجتماع الجمعية العامة غير العادوة مراقب الحسا ت معداي ومودعاي بم  ويجب أن وكون تقرور 
 ".  لكل مساهم أو  روي الحصول علله نس ة منه  ويجوز  –عقد الاندماج بخمسة عشر ووماي علله الأقل 

 

 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  292مادة 
 :الاندماج لموافقة علله عقد   الا تصاص

والشرمات ذات المسئولية   لأس م  و رمات التوصية    المساأة  رمات     عقد الاندماج الجمعيات العامة غير العادوة    يختص  لموافقة علله"  
 . عقد تأسيس ا  سب الأ)وال  وذلي  لأغل ية اللازمة لتعدول نظام الشرمة أو  ا دودة 

أغل ية رأأ المال ما لم وش   عقد    رمات التعام  والتوصية ال سيطة  اعة الشرماء التو  يملكون  علله عقد الاندماج   لموافقة مما يختص  
 . ذلي  لهالشرمة أغل ية تزود عل

 ". والمند ة   الشرمات الدا ة  مل م    الموافقة علله العقد م  الجمعيات العامة غير العادوة أو  اعة الشرماء  ووتع  أن تصدر
 

 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  293مادة 
 :التزاماتهم )الة زيادة    المساأ  أو الشرماء   ا  ا  إ اع

عقد    له وجب أن وتم الموافقة عل  المند ة    وا)دة أو أمثر م  الشرمات    الاندماج زيادة التزامات المساأ  أو الشرماء    إذا مان و تب علله "  
 ". وزود الاندماج م  التزاماتهم  الاندماج س اع المساأ  أو الشرماء التو  

 

 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  294مادة 
 :الاندماجإجراءات 

أما    أ)كام  عليه هتا الفصل م     وجب إت اع إجراءات الت سيس مع مراعاة ما ونص  جدودة  الاندماج إنشاء  رمة مساأة    إذا مان ونتج ع  "  
  ......................... وتم في ا الاندماج بعد تعدوله    ال الاندماج مصحو ي بنظام الشرمة    وجب أن وقدم عقد   قالأمة  رمة     إذا تم الاندماج  

ووتم    إلي ا   لاندماج بعد موافقة اللجنة المشار  يجب أن وصدر م  الوزور الم تص قرار    الأ)وال  و   يع  .ومع مراعاة الأ)كام الخاصة  لاندماج
 ". اللالأحة  ( وما بعدها م  هتق 75المادة )   والش ر المنصوص علي ا  التجاري السجل   القيد  إت اع إجراءات 

 

 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  295مادة 
 :الاندماجالمساأ  أو الشرماء علله قرار  اع اض بع 

وطل وا إ  ات اع ا  م بمحعر    تدعله للموافقة علله عقد الاندماج أن  ال  الجمعية      الشرماء التو  عار وا الاندماج    يجوز للمساأ  أو"  
الحعور   أن و ادر إلى     يرق  غو توميل  ل يمنعه م  الحعور بش صه أو بس ب عتر مق    الجلسة   مما يجوز لم  لم يحعر من م اجتماع الجمعية

   وما وث   قيامه   ووشير إلى رغ ته    هتا العتر بط يعة    – مدورو ا بكتاب موصله عليه مصحوب بعلم الوصول    أو لس إدارة الشرمة    إ طار
تاروخ    المدورو  إ طارق بكتاب موصله عليه مصحوب بعلم الوصول  لال خمسة عشر ووماي م    أو   الت ارج م  الشرمة   وعلله  لس الإدارة

الاندماج   و  )الة    تدعله لنظر عقد  ال  و منت ا الدعوة إلى الجمعية    و عت ا الشرمة  ال وصول متابه بما إذا مان عترق مق ولاي  سب القواعد  
 .  مدت قيام العتر المق ول    لى القعاء لل   الطرف  ورفع صا)ب الش ن الأمر إ الخلاف ب  

 - سواء  ل ود المسجل أو  ليد    –الشرمة    الت ارج طل اي متابياي وصل إلى     يجب أن وقدم الشرماء أو المساأون الراغ ون    و   يع الأ)وال 
 ". )صص ا لب ما يملكونه م  أس م الشرمة أو   ووو ت الطالتجاري لاندماج  لسجل   الوزاري  لال  لا   ووماي م  تاروخ قيد القرار
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 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  296مادة 

 : لحصصالأس م  تقدور قيمة
الشرمة لأس م م و)صص م علله أساأ    تقدرها  ال أو المدورو  المساأ  أو الشرماء التو  ا تاروا الت ارج  لقيمة    وعل   لس الإدارة"  

 . تو ع فيه الم الغ    تصرف م التي  القيمة الجاروة لكافة أصولها و طرهم  لتاروخ 
 ". )صته أو أس مه  إلى القعاء لتقدور قيمة الأمر وكون له أن ورفع  القيمة  الشروي أو المساهم علله هتق  و  )الة عدم موافقة

 
 ( 1981لسنة  159)اللالأحة التنفيتوة للقانون  297مادة 

 :السندات )قوق حملة
سنداتهم وفوالأدهم )تى تاروخ    اس داد قيمة  –رض علله حملة سنداتها بكتاب مسجل مصحوب بعلم الوصول  عالمند ة أن ت  يجوز للشرمة "  

   المتاح لهم     لا تياروطل وا الاس داد  لال  لا ة أ  ر م  تاروخ إ طارهم    وعلله حملة السندات أن   –السداد  وذلي بمجرد طل  م ذلي  
 . الش ن هتا

لم و د حملة سندات الشرمة المند ة   فكذا   –ام الاندماج  وتم الاندماج في ا مدونة بقيمة هتق السندات وفوالأدها م  تاروخ   ال     ة وتص ت الشرم
    مواج ة الشرمة الدا ة وذلي    م  وا  لعماقت والأولويات المقررة لهظالسابقة  ا)تف  الاس داد  لال المدة    م أو بعع م رغ ت م   مل  –

 ". عقد الاندماج    الحدود المقررة 
 

 ( 1981لسنة  159للقانون )اللالأحة التنفيتوة  298مادة 
 :السنداتغير حملة  )قوق الدالأن  م 

  . إجراءات الاندماج الدا ة المدو   لنس ة لكافة دوون الشرمات المند ة بمجرد  ام تعت  الشرمة" 
مواج ة      الم تصة تقرور  ماقت له    مواج ة الشرمة المند ة ق ل  ام إجراءات الاندماج أن وطلب م  ا كمة     )قه    ويجوز لكل دالأ  نش 

   .جدوة ت ر ذلي الشرمة الدا ة وذلي إذا مان  هنا  اعت ارات
 . الوفاء بقيمة الدو  وفوالأدق مان  موجودات الشرمة المند ة  امنة  مافية الوفاء  لدو  أو تنش  له  ماقت   فكذا لم وتقرر تعجيل 

 " غيرها    )الة قيام الشرمة  لاندماج     سندات إنشاء هتق الدوون م   رو  تقعله بتعجيل ا     المتقدمة دون تط يق ما ورد    )كامولا  ول الا
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          المطلوبة: الإجراءات والمستندات  (  3\3)

 

 ولي: اتم مل  رمة وبب  فيه ما توم بخ الاندماج مخ   لكل  رمة م  الشرمات الدا لة   القانونيطلب معتمد م  الممثل  •
 والمند ة.بغرض الموافقة علله عملية الاندماج مع  دود الشرمات الدا ة    الماتالفحص    أعمالطلب   -
 دف ي(. -وأسلوب التقييم )سوقي   دود تاروخ الاندماج   -
 وجد(.إن  )للشرماء أو المساأ     الدالأ   الجاريميفية معالجة الحساب   -

 لإفصاح ع  التصرفات ال     علله أصول الشرمة م  تاروخ التقييم )تى صدور قرار لجنة التقييم إقرار   •
  ألا تزود  علي ا  عللهالتاروخ المت ت أساساي للتقييم معتمد م  الشرمة وتقرور مراقب الحسا ت     الاندماج     للشرمات الدا لة    ماتمرمز   •

   را. 12وتاروخ تقد  الطلب ع    المات الف ة ب  تاروخ المرمز 
الاندماج ع  أ ر  لاو سنوات ماليه معتمدق م  الشرمة والإوعا)ات المتممة وتقرور مراقب الحسا ت     القوالأم المالية للشرمات الدا لة  •

 . (إن وجدت) " المت ت أساأ للتقييم المات وذلي بخلاف المرمز "علي ا 
   الاندماج )مو حا به توصيت وأسس التقييم المت ع( معد بمعرفة مكتب   ة      مفصل لأصول والتزامات الشرمات الدا لة    م دلأي ر  تقرو •

)الة التقييم  لقيمة الدف وة  مع ملا)ظة أن الاندماج  لقيمة الدف وة وكون بموافقة     )الة التقييم  لقيمة السوقية أو مراقب الحسا ت  
  لشرمات محل الاندماج.   الشرماء أو المساأ  يع 

 علي ا. طرأت  ال والتعدولات  الأساسي   وصورق م  ال طاقة العرو ية وصورق م  النظام التجاريمست رج )دوث م  السجل  •
 تاروخ الاندماج.     والت ميق  العروبي   ادة م  مراقب الحسا ت  لموقت  •
القيمة الدف وة    وصا الاقتناء و مع الإهلا     الأصل وتاروخبعناصر الأصول الثابتة لكل عنصر علله )دق مو حاي به تكلفة    تفصيليبيان   •

 . ) دد بمعرفة اللجنة(غير المتداولة  الأصولعينة م  المستندات الدالة علله ملكية م ودة بالأرا ي والم اني والعقارات )مرفق به مستندات ملكية 
 الحسا ت. رد وتقييم الم زون والنقدوة بخزونة الشرمة معتمدق م  لجنة الجرد ومراقب محا ر ج •
 التسووة. الشرمة لدت ال نو  مرفق بها مشوف الحسا ت ومتمرات   بأرصدة بيان   •
التابعة )إن وجدت(    بيان بأرصدة الحسا ت الجاروة المدونة لدت الشرمات الشقيقة • به    أو  نتج  عن ا هتق    ال  العلاقة    ط يعة مو حا 

 الارصدة. 
 المتداولة.عناصر الأصول  ب اقي بيان  •
 لأعمال التقييم. لازمة  أوة مستندات أ رتو   الخدمة إوصال سداد مقابل أداء  •
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         العامة للتقييم بغرض الاندماج: القواعد  (  3\4)
 

  الإدارة )رلأيس  لس   رمة  لكل    القانونيالاندماج وفقا لطلب معتمد م  الممثل     ترغب    ال  وتم تقييم اصول والتزامات الشرمات   •
 ومختوم بخاتم الشرمة.   التجاري لسجل  مدور( والثاب -المنتدب   الععو -

 الاندماج  لقيمة الفعلية )السوقية(    وتم تقييم اصول والتزامات الشرمات الراغ ة  •
 الاعتماد علله القيمة الدف وة م ساأ للتقييم   الحالات التالية: استثناءي ذا تقدم يجوز   •

موافقــــــة الجمعيــــــة العامــــــة غــــــير العادوــــــة او  اعــــــة الشــــــرماء   الشــــــرمات الدا لــــــة   الانــــــدماج س ــــــاع المســــــاأ  أو  -
 الشرماء الممثل  لرأأ مال الشرمة  لكامل.

ء  ســــب الا)ــــوال   الشــــرمات الدا لــــة   الانــــدماج  لأغل يــــة موافقــــة الجمعيــــة العامــــة غــــير العادوــــة او  اعــــة الشــــرما -
ــال وان مانـــــ  ا)ـــــدت الشـــــرمات الدا لـــــة   الانـــــدماج  تلـــــي  قـــــي  ــام الأساســـــي للشـــــرمة )ـــ ــانوق او  لنظـــ المقـــــررة قـــ

 الشرمات بطروق م ا ر او غير م ا ر  
الشــــرمات الدا لــــة   الانــــدماج  لأغل يــــة موافقــــة الجمعيــــة العامــــة غــــير العادوــــة او  اعــــة الشــــرماء  ســــب الا)ــــوال    -

المقــــررة قـــــانوق او  لنظـــــام الأساســـــي للشـــــرمة عنـــــد ات ـــــاع أســــلوب التقيـــــيم الـــــدف ي م ســـــاأ للتوصـــــل الى إ ـــــات قيمـــــه 
)قـــــوق الملكيـــــة   الشـــــرمات وعلـــــله ان وـــــتم توزوع ـــــا علـــــله مســـــاأ  الشـــــرمة    ـــــكل ا الجدوـــــد وفقـــــا لمعامـــــل توزوـــــع 

 ة )الفعلية( لجميع الشرمات.وراعله القيمة السوقي
 وء      مان التقييم  لقيمة الدف وة وكتفله  لمراجعة المكت ية    إذامان التقييم  لقيمة السوقية يجب اجراء المعاونة الميدانية اما    إذا •

 المقدمة )ما لم وستلزم الأمر  لاف ذلي(. المستندات 
 وفقاي للعوابط العامة للتقييم والمنصوص علي ا لا)قا   هتا الدليل. المند ة   أوالشرمات الدا ة    يجوز الاع اف  لش رة  •
 وتم التوصل الى )قوق الملكية للشرمات الراغ ة   الاندماج وفقاي القيمة السوقية.  •
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 ( الانقسام التقسيم ) :  الرابع الفصل  
            الأساسية: المفاهيم    (4\1)

 

 مة الى  رمت  او أمثرر هو ع ارة ع  انقسام  
 

          : النصوص القانونية المنظمة  (4\2)
-  

 ( 1981لسنة  159القانون )  1( مكرر135المادة )
ــرد "  يجــــوز تقســــيم الشــــرمة إلى  ــــرمت  أو أمثــــر  ووكــــون لكــــل  ــــرمة مــــ  الشــــرمات النا ــــئة عــــ  التقســــيم   صــــية اعت اروــــة مســــتقلة بمجــ

هـــــتا القـــــانون   و  هـــــتق الحالـــــة وت ـــــع بشـــــ ن تقيـــــيم الحصـــــة العينيـــــة الإجـــــراءات والأو ـــــاع والشـــــرو  المقـــــررة التجـــــاري قيـــــدها  لســـــجل 
 ".  ييم الحصة العينيةالتنفيتوة  لنس ة لتق  تهولالأح
 ( 1981لسنة  159القانون ) ( مكرر أ 135المادة )

تت ــــــت الشــــــرمات النانــــــة عــــــ  التقســــــيم أي  ــــــكل مــــــ  أ ــــــكال الشــــــرمات الخا ــــــعة لأ)كــــــام هــــــتا القــــــانون عــــــدا  ــــــرمات " يجــــــوز ان 
ــة لاســـــتكمال ذلـــــي الشـــــكل ودون التقيـــــد  لشـــــكل ــتيفاء الإجـــــراءات القانونيـــ ــانوني للشـــــرمة محـــــل  الشـــــ ص الوا)ـــــد  وذلـــــي بعـــــد اســـ القـــ

 وإجراءاته ".   رو  تقسيم الشرماتلهتا القانون و التقسيم  وت   اللالأحة التنفيتوة  
 ( 1981لسنة  159القانون ) ( مكرر ب 135المادة )

ــة "  ــوال  وذلــــي بأغل يــ ــرماء   ســــب الأ)ــ ــة الشــ ــرمة أو مــــ   اعــ ــير العادوــــة للشــ ــة غــ ــ  الجمعيــــة العامــ ــرار التقســــيم مــ ــدر قــ مــــ   %75وصــ
النانـــــة عـــــ  الشـــــرمات   رأأ المـــــال. ووتعـــــم  القـــــرار الصـــــادر  لتقســـــيم عـــــدد المســـــاأ  أو الشـــــرماء  وأ ـــــا هم  ونصـــــيب مـــــل مـــــن م 

 م ".  وتوزوع الأصول والالتزامات بين موالتزاماته  مون النانة ع  التقسيم  و)قوق مل من الخا عة لأ)كام هتا القانالتقسيم و 
 ( 1981لسنة  159القانون ) ( مكرر ج 135المادة )

ا فيمــــا لهــــا ومــــا علي ــــا  وذلــــي "  ا للشــــرمة محــــل التقســــيم  و ــــل محل ــــا )لــــولاي قانونيــــي )ــــدود   تكــــون الشــــرمات النا ــــئة عــــ  التقســــيم  لفــــي
 لي ا م  الشرمة محل التقسيم وفقيا لما تعمنه قرار التقسيم  وذلي بما لا يخل  قوق الدالأن .ما آل إ

 ( م  هتا القانون علله المساأ  والشرماء التو  لم ووافقوا علله قرار التقسيم. 135المادة )  وتسري الإجراءات المنصوص علي ا 
 ".  ق الدالأن  و)املي السندات وصكو  التموول ال  أصدرتها الشرمةو دد اللالأحة التنفيتوة إجراءات ا افظة علله )قو 

 ( 1981لسنة  159القانون ) ( مكرر د 135المادة )
ــال"  ــانون ســــوق رأأ المــ ــام قــ ــلال بأ)كــ ــدم الإ ــ ــع عــ ــم  مــ ــانون رقــ ــادر  لقــ ــرمات النانــــة   1992لســــنة  95الصــ ــ م الشــ ــداول أســ ــوز تــ يجــ

 ".  قيود علله تداول هتق الأس م ملييا أو جزلأييا  ع  التقسيم بمجرد إصدارها ما لم تك  هنا 
 (1981لسنة    159التنفيتوة لقانون    )اللالأحةمكرر(    299)تقعله المادة  

 المقصود  لتقسيم وانواعه والاساأ التت وقوم عليه  
اعت اروــــة مســــتقلة بمجــــرد يجــــوز تقســــيم الشــــرمة إلى  ــــرمت  أو أمثــــر  ووكــــون لكــــل  رمــــــة مــــ  الشــــرمات النا ــــئة عــــ  التقســــيم   صــــية " 

 قيدها  لسجل التجاري.
ووقصــــد بتقســــيم الشــــرمة الفصــــل بــــ  أصــــولها أو أنشــــطت ا ومــــا وــــرت ط بهــــا مــــ  التزامــــات و)قــــوق ملكيــــة    ــــرمت  منفصــــلت  أو أمثــــر 

 بشكل أفقي أو رأسي.



 

 

   الهيئة العامة للاستثمـار والمناطق الحر ة  

General Authority for investment & free zones  

 16              الهيئة العامة للاستثمار                                                         –  قطاع الأداء الاقتصادي  –بأعمال لجان التقييم لأغراض مختلفة  دليل القواعد والإجراءات الخاصة          
 

ــاأي الشــــرمة ــه ذلومــــة لــــتات مســ ــة عنــ ــ م الشــــرمات النا ــ ــا  مــــتى مانــــ  أســ ــيم أفقيــ ــة   ووكــــون التقســ ــيم وبــــتات نســــب الملكيــ ق ــــل التقســ
ــيا  مـــــتى تم عـــــ  طروـــــق فصـــــل جـــــزء مـــــ  الأصـــــول أو الأنشـــــطة    ـــــرمة جدوـــــدة تابعـــــة وذلومـــــة للشـــــرمة محـــــل التقســـــيم. و   ووكـــــون رأســـ

 ـــر الحـــالت  يجـــب أن وكـــون تقســـيم الأصـــول ومـــا وتعلـــق بهـــا مـــ  التزامـــات علـــله أســـاأ القيمـــة الدف وـــة مـــا لم توافـــق الهيئـــة علـــله أســـلوب أ
ــة  ــاي لقــــرار الجمعيــ ــا وــــتم تقســــيم )قــــوق المســــاأ  مــــ  رأأ مــــال وا)تياطيــــات وأر ح محتجــــزة وفقــ ا للعــــوابط الــــ   ــــددها  ممــ ــي للتقيــــيم وفقــ

 العامة غير العادوة للشرمة أو  اعة الشرماء بتلي.
 لة عن ا "الشرمة المنقسمة".ووطلق علله الشرمة المستمرة بتات الش صية الاعت اروة "الشرمة القا ة" وعلله مل  رمة منفص

ــ م أو  ــدد الأســ ــدول عــ ــا بتعــ ــي إمــ ــيم وذلــ ــد التقســ ــرمة بعــ ــول الشــ ــا  أصــ ــوء صــ ــة    ــ ــرمة القا ــ ــ م الشــ ــدار أســ ــيم سصــ ــت التقســ ــتم تنفيــ ووــ
ــع  ــوء مــــا يخصــــ ا مــــ  صــــا  أصــــول الشــــرمة و  هــــتق الحالــــة وت ــ القيمــــة الا يــــة للســــ م  وسصــــدار أســــ م جدوــــدة للشــــرمة المنقســــمة    ــ

 ".  ( م  هتق اللالأحة27( و)26تقييم الحصة العينية الإجراءات والأو اع والشرو  المقررة ط قا للمادت  )  بش ن
 

 (1981لسنة   159اللالأحة التنفيتوة لقانون  )  (1-مكرر299)المادة 
 مشروع التقسيم التفصيلي ومحتوياته

المشــــــروع علــــــله الأ ــــــص الأصــــــول والخصــــــوم الــــــ   ــــــص  وتــــــولى  لــــــس إدارة الشــــــرمة إعــــــداد مشــــــروع التقســــــيم التفصــــــيلي  ووتعــــــم " 
ــاي  ــوال  مرفقــ ــرماء  ســــب الأ)ــ ــة الشــ ــة أو  اعــ ــير العادوــ ــة غــ ــة العامــ ــله الجمعيــ ــرض علــ ــيم للعــ ــ  التقســ ــة عــ ــرمات النانــ ــة والشــ ــرمة القا ــ الشــ

 به الآتي:
 أس اب التقسيم. -
 النانة ع  التقسيم.أسلوب تقسيم الأصول والخصوم والقيمة الا ية لأس م الشرمات   -
 المشروع التفصيلي وعلله الأ ص الأصول والخصوم ال   ص مل م  الشرمات النانة ع  التقسيم  مرفقاي به تقرور برأي مراقب الحسا ت.  -
ــة  - ــوق الملكيـــ ــات و)قـــ ــول والالتزامـــ ــله أســـــاأ الأصـــ ــيم علـــ ــ  التقســـ ــة عـــ ــة والشـــــرمات النانـــ ــرمة القا ـــ ــية للشـــ ــة الاف ا ـــ ــوالأم الماليـــ القـــ

 إورادات ومصروفات الأنشطة ال  تم تقسيم ا لمدة عام  ق ل التقسيم  مرفقاي بها تقرور برأي مراقب الحسا ت.و 
 مشروع عقد الت سيس والنظام الأساسي للشرمة القا ة والشرمات النانة ع  التقسيم ومشروع تعدول مواد النظام الأساسي للشرمة القا ة.  -
 قسيم م  القيد أو استمرار القيد  ل ورصة والاجراء التي ستت تق الشرمة ناق المساأ  المع   . موقت الشرمات النانة ع  الت -
ست اع مافة   - الشرمة  التزام  ومدت  بها   المعمول  القانونية  القواعد  مع  التقسيم  اتفاق  مدت  تو ت  للشرمة  القانوني  المستشار  برأي  متمرة 

 الإجراءات القانونية الواج ة. 
الخاصة  قوق الدالأن  بعد التقسيم لدت الشرمة القا ة والشرمات المنقسمة وما تم ا اذق م  إجراءات ق ل حملة السندات    الاتفاقات -

 بكافة أنواع ا. 
يجــــب أن تكــــون القــــوالأم الماليــــة أو المرمــــز المــــات المت ــــتو  أساســــا للتقيــــيم بغــــرض التقســــيم مرفقــــاي بــــه تقروــــر مــــ  مراقــــب  الأ)ــــوالو   يــــع 

ــتة أو مـ ــــ ــة المت ـــ ــوالأم الماليـــ ــخ القـــ ــلة بـــــ  تاروـــ ــدة الفاصـــ ــد المـــ ــة  فظـــــات  والا تزوـــ ــ  أوـــ ــا مـــ ــوال  اليـــ ــا ت الشـــــرمة  ســـــب الأ)ـــ راقبي )ســـ
 أساساي للتقسيم وب  قرار الجمعية العامة غير العادوة  لموافقة ع  سنة ميلادوة.

 مـــــا لموال علـــــله التقســـــيم بأغل يـــــة  لا ـــــة أر ع رأأ المـــــال  وتصـــــدر موافقـــــة الجمعيـــــة العامـــــة غـــــير العادوـــــة أو  اعـــــة الشـــــرماء  ســـــب الأ)ـ ــــ
ــل  ــالأ م ونصـــــيب مـــ ــدد المســـــاأ  أو الشـــــرماء وأ ـــ ــيم عـــ ــرار التقســـ ــله  علـــــله أن وتعـــــم  قـــ ــ ة أعلـــ ــام الأساســـــي للشـــــرمة نســـ وتعـــــم  النظـــ

 م ".من م   الشرمات النانة ع  التقسيم و)قوق مل من م والتزاماته وتوزوع الأصول والالتزامات بين 
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 (1981لسنة  159اللالأحة التنفيتوة لقانون  ( )2-مكرر  299) المادة 
 جواز استطلاع رأي الهيئة   أسلوب التقسيم ومشروعه

وكــــون  لـــــس إدارة الشــــرمة ق ـــــل العـــــرض علــــله الجمعيـــــة العامـــــة غــــير العادوـــــة اســــتطلاع رأي الهيئـــــة    ـــــ ن أســــلوب التقســـــيم ومشـــــروع " 
الأ ـــــص الأصــــول والخصـــــوم الــــ   ـــــص مــــل مـــــ  الشــــرمات النانـــــة عــــ  التقســـــيم والقــــوالأم الماليـــــة الاف ا ـــــية التقســــيم التفصـــــيلي وعلــــله 

 ".لكل  رمة قنة ع  التقسيم علله أساأ الأصول والالتزامات و)قوق الملكية وإورادات ومصروفات الأنشطة
 

 (1981لسنة  159اللالأحة التنفيتوة لقانون  )  (3-مكرر  299)المادة 
 إصدار أس م الشرمة القا ة والمنقسمة

ــ م "  ــدار أســ ــراءات إصــ ــة بعــــد التعــــدول  وعلــــله الســــير   إجــ ــ م الشــــرمة القا ــ ــراءات إصــــدار أســ ــة علــــله الســــير   إجــ ــة الهيئــ تصــــدر موافقــ
مة القا ــــــة وبقيــــــد الشــــــرمة المنقســــــمة  لســــــجل التجــــــاري الشــــــرمة المنقســــــمة  ووــــــتم الت  ــــــير   الســــــجل التجــــــاري بتعــــــدول رأ ــــــال الشــــــر 

 ".  بموجب الموافقة الصادرة م  الهيئة
 

 (1981لسنة   159التنفيتوة لقانون  )اللالأحة  ( 4-مكرر 299)المادة 
 تداول أس م الشرمات النانة ع  التقسيم

ا  يجــــوز تــــداول أســــ م الشــــرمات النانــــة عــــ  التقســــيم بمجــــرد إصــــدارها مــــا لم تكــــ  "  ــي ا أو جزلأيــ هنــــا  قيــــود علــــله تــــداول هــــتق الأســــ م مليــــي
 ".ووعتد  لف ة المنقعية م  عمر الشرمة ق ل التقسيم عند ا)تساب المدة الخاصة بتداول أس م الم سس 

 

 (1981لسنة   159اللالأحة التنفيتوة لقانون  )  (5-مكرر299)المادة 
 رمة محل التقسيمللشرمات النا ئة ع  التقسيم ع  الش  ةالحلول القانوني

ــا لهــــا ومــــا علي ــــا وذلــــي   )ــــدود "  فيمــ ــا ي ــاي للشــــرمة محــــل التقســــيم  و ــــل محل ــــا )لــــولاي قانونيــ تكــــون الشــــرمات النا ــــئة عــــ  التقســــيم  لفــ
ــيم  ولا و تــــب ــرار التقســ ــمنه قــ ــا تعــ ــا لمــ ــيم وفقــ ــل التقســ ــرمة محــ ــ  الشــ ــا مــ ــا آل إلي ــ ــلال  مــ ــيم اي ا ــ ــله التقســ ــاملي  علــ ــدالأن  و)ــ ــوق الــ قــ

ــل  ــرمة ق ـــ ــدرتها الشـــ ــ  أصـــ ــل الـــ ــكو  التمووـــ ــندات وصـــ ــ  ســـ ــيم ووشـــ ــه  التقســـ ــدالأن  و اعـــ ــة الـــ ــله موافقـــ ــول علـــ ــيم الحصـــ ــريان التقســـ لســـ
  وذلـــــي بمـــــا لا يخـــــل  قـــــوق حملـــــة و)ـــــاملي ســـــندات وصـــــكو  التمووـــــل الـــــ  أصـــــدرتها الشـــــرمة علـــــله التقســـــيم ق ـــــل الســـــير   اجراءاتـــــه 

 (م  هتق اللالأحة ".298( و )297الأن  وفقا لأ)كام المادت  رقمي )السندات و)قوق الد
 
 

  



 

 

   الهيئة العامة للاستثمـار والمناطق الحر ة  

General Authority for investment & free zones  

 18              الهيئة العامة للاستثمار                                                         –  قطاع الأداء الاقتصادي  –بأعمال لجان التقييم لأغراض مختلفة  دليل القواعد والإجراءات الخاصة          
 

 
          المطلوبة: الإجراءات والمستندات  (  4\3)
 

للشرمة )رلأيس  لس الإدارة • القانوني  المنتدب- طلب معتمد م  الممثل  ومختوم بخاتم    التجاريمدور( والثاب   لسجل  -الععو 
 :  الشرمة ووتعم 

 رأسي(.  -و دود طروقة الانقسام )أفقي    الموافقة علله عملية الانقسامأعمال الفحص المات بغرض  -
 . دف ي(-ي)سوق  التقييم  واسلوب دود تاروخ الانقسام  -
 (. ان وجد) المساأ   أو ميفية معالجة الحساب الجاري الدالأ  للشرماء  -
 . لإفصاح ع  التصرفات ال     علله أصول الشرمة م  تاروخ التقييم )تى صدور قرار لجنة التقييمإقرار   -

 

الا تزود    علي ا  عللهمرمز مات للشرمة ق ل التقسيم   التاروخ المت ت أساسا للتقسيم معتمد م  الشرمة وتقرور مراقب الحسا ت  •
   را.  12الف ة ب  تاروخ المرمز المات وتاروخ تقد  الطلب ع   

المتممة وتقرور مراقب الحسا ت    والإوعا)ات  سنوات مالية معتمدة م  الشرمة    لاو  آ رالقوالأم المالية للشرمة ق ل التقسيم ع    •
 ( ان وجدت ) علي ا 

النانت  ع  عملية التقسيم   • التقسيم وم   به  كل المرمز المات للشرمت   تقرور م دلأي مفصل لأصول والتزامات الشرمة ق ل 
م  مراقب الحسا ت إذا    أولسوقية  )مو حا به توصيت واسس التقسيم المت ع معد بمعرفة مكتب   ة إذا مان الانقسام  لقيمة ا

 مان الانقسام  لقيمة الدف وة( 
 وصورة ال طاقة العرو ية وصورة م  النظام الأساسي والتعدولات ال  طرأت علي ا  التجاريمست رج )دوث م  السجل  •
   تاروخ الانقسام.  والت ميق  ادة م  مراقب الحسا ت  لموقت العروبي  •
القيمة    وصا الاقتناء و مع الإهلا     الأصل وتاروخبعناصر الأصول الثابتة لكل عنصر علله )دق مو حاي به تكلفة    تفصيلي بيان   •

غير المتداولة    الأصول عينة م  المستندات الدالة علله ملكية  الأرا ي والم اني والعقارات )م ودة ب الدف وة مرفق به مستندات ملكية  
 . ) دد بمعرفة اللجنة( 

 رد وتقييم الم زون والنقدوة بخزونة الشرمة معتمدة م  لجنة الجرد ومراقب الحسا ت محا ر ج •
 بيان بأرصدة الشرمة لدت ال نو  مرفق بها مشوف الحسا ت ومتمرات التسووة  •
ج  عن ا  مو حا به ط يعة العلاقة ال  نتأو التابعة )إن وجدت(   بيان بأرصدة الحسا ت الجاروة المدونة لدت الشرمات الشقيقة   •

 الأرصدة  هتق  
 المتداولة  ب اقي عناصر الأصول  نبيا •
 لأعمال التقييم. لازمة  أوة مستندات أ رت   و إوصال سداد مقابل أداء الخدمة  •
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         التقسيم: القواعد العامة للتقييم بغرض  (  4\4)
 

المنتدب    الععو-  الإدارةللشرمة )رلأيس  لس    القانوني وتم تقييم اصول والتزامات الشرمات المنقسمة وفقا لطلب معتمد م  الممثل   •
الانقسام  لقيمة الفعلية     ومختوم بخاتم الشرمة ووتم تقييم اصول والتزامات الشرمات الراغ ة    التجاري لسجل    مدور( والثاب  -

 الدف وة سواء مان التقسيم أفقيا أو رأسيا. القيمة  أو)السوقية(  
وق الملكية  تط ق العوابط الفنية للجان تغير الشكل القانوني والعوابط العامة ذات الصلة علله اعمال لجان التحقق م  صحة )ق •

 للشرمة بغرض الانقسام  
مسئولية اللجنة تقتصر علله التحقق م  صا  قيمة )قوق الملكية للشرمة ق ل التقسيم  أما مشروع التقسيم وما وشمله م  توزوع   •

التنفيت هو مسئولية    - الالتزامات  -)الأصول   القا ة والشرمة او الشرمات المنقسمة والية  الشرمة  )قوق الملكية( ب  الشرمة 
 ومراقب )سا تها الا إذا تكشت للجنه ما يحول صرا)ة دون تنفيت مق ح التقسيم. 

هو الأسلوب الأفقله يجب ان تكون إ ات )قوق الملكية للشرمة ق ل التقسيم مساوت  موع    يمس التق  )الة ان مان أسلوب   •
 )قوق الملكية للشرمات القا ة والمنقسمة. 

يم هو الأسلوب الرأسله يجب ان وكون إ ات الاستثمارات ال  سيتم استحدا  ا بعد الانقسام  س ق  )الة ان مان أسلوب الت •
 بجانب الأصول لدت الشرمة القا ة مساوت لإ ات )قوق الملكية للشرمة أو الشرمات المنقسمة. 

 وء      لقيمة الدف وة وكتفله  لمراجعة المكت ية  مان التقييم    إذامان التقييم  لقيمة السوقية يجب اجراء المعاونة الميدانية اما    إذا •
 المقدمة )ما لم وستلزم الأمر  لاف ذلي(. المستندات 

يجب أن تكون القوالأم المالية أو المرمز المات المت ت أساسا للتقييم بغرض التقسيم مرفقاي به تقرور م  مراقب أو مراقبي )سا ت   •
ت  والا تزود المدة الفاصلة ب  تاروخ القوالأم المالية المت تة أساساي للتقسيم وب  قرار  الشرمة  سب الأ)وال  اليا م  أوة  فظا

 الجمعية العامة غير العادوة  لموافقة ع  سنة ميلادوة. 
 شرمات )عدا  رمات الش ص الوا)د( ودون التقيد  لشكل القانوني للشرمة ق ل الانقسام. اليجوز التقسيم ات أي نوع م  أنواع   •
 ا  لإ افة الى قواعد التقييم المتمورة  لفصل الخامس م  الدليل.هت •
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 القواعد العامة لأعمال التقييم :  الخامس الفصل  
 تلتزم الج ة معدة تقارور التقييم  لمعاوير المصروة للتقييم العقاري ومتا معاوير التقييم المات للمنش ت  سب الا)وال.  •
اساسا للتحقق م  صحة اصول والتزامات    المت تة يجب ان لا تزود الف ة ب  تاروخ تقد  الطلب والقوالأم المالية    الأ)وال يع      •

   را.  12ع   القانوني تغيير الشكل  أو الانقسام  أوالشرمات بغرض الاندماج  
الرا  الأ)وال  يع      • المالية للشرمات  القوالأم  تغيير    أوالانقسام    أوغ ة  لاندماج  يجب ان وكون تقرور مراقب الحسا ت علله 

م  ذلي )ال وجود  فظات علله الشرمات الدا لة   الاندماج أو الراغ ة   تغيير    التحفظات استثناءي  اليا م     القانوني  كل ا  
المات علله بنود    كل ا القانوني تلتزم الشرمات راغ ة التحقق بتقد  تقرور مراقب الحسا ت سزالة هتق التحفظات أو  دود أ رها

 القوالأم المالية بصورة دقيقة. 
صول  وتقارور التحقق م  صحة التقدور الم دلأي لأللحصص العينية ومتا    الم دلأي تقرور التحقق م  صحة التقدور    مدة صلا)ية  •

  جراءات القانونية ا اذ الإقيام    فقط ولح  ستة   ور    القانونيتغيير الشكل    أو الانقسام    أووالتزامات الشرمات بغرض الاندماج  
 الواج ة وفقا لغرض تقرور التقييم الصادر  سب الأ)وال. 

ووفقا   • الش ن  ذوي  طلب  علله  بناء  لل يئة  التنفيتي  الرلأيس  السيد  بموافقة  ا ري  لمدة  لاو   ور  التقرور  مد صلا)ية  يجوز 
 للاعت ارات ال  وقدرها الرلأيس التنفيتي لل يئة. 

 علله ا ددات التالية: لتقدور الم دلأي لأصول والتزامات الشرمات ومتا الحصص العينية النص   تقرور التحقق م  صحة ا •
أن وكون الاست دام لمرة  و ألا وتم است دام هتا التقرور إلا أمام الإدارات الم تصة  لهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة   -

 الصلا)ية والردة بن اوة تقرور التقييم. لال ف ة  وا)دة فقط 
فقط  ويجوز مد هتق الف ة لمدة  لا ة   ور ا ري بموافقة    أ  ر أن وتم  دود مدة صلا)ية التقرور للاست دام  لال ستة   -

 السيد الرلأيس التنفيتي لل يئة بناء علله طلب ذوي الش ن ووفقا للاعت ارات ال  وقدرها الرلأيس التنفيتي لل يئة. 
تغيير الشكل القانوني ومتا الحصص العينية الموافقة    أو الانقسام    أوالاندماج    أن تتعم  الجمعية المزمع عقدها لا اذ قرار  -

ال  تم الاعتماد علي ا أ ناء عمل لجنة التحقق م  صحة التقدور الم دلأي لأصول والتزامات الشرمات وان    الأسسعلله نفس  
 تكون ط قا لنفس التاروخ المت ت اساسا للتقييم. 

لا    ءات إجرا  أوة ألا وست دم هتا التقرور إلا   الغرض المنصوص عليه وأنه لا وعت  التزاما علله الهيئة العامة للاستثمار لا اذ   -
 التعامل به امام أي ج ة بخلاف هيئة الاستثمار.  أوالنظام الأساسي للشرمة    أو  أوة قوان  ذات الصلة  لشرمةوسمت بها 

ترتيب    )أو الملا ( بعدم بتقد  إقرار مو ق ذ  له سلطة التوقيع  لشرمة  أو مقدمي الحصص العينية  سب الأ)وال  تلتزم الشرمات   •
 منت تقد  طلب التحقق و)تى الت  ير  لسجل التجاري. الشرمة مو ع التقييم  أصولره   أو  ية وت ع)قوق عينية  أوة 

قيام الشرمة بتغيير    أو   اذ القرار المناسب  لال ف ة صلا)ية التقرور    المنوطة   )الة عدم التزام الشرمة بعقد الجمعية العمومية   •
ا فكنه   هتق الحالة يجب علله الشرمة التقدم بطلب لإعادة الفحص م  جدود  ال  اعتمدت علي ا اللجنة   إعداد تقروره  الأسس

 تشكيل لجنة للفحص ط قا للو ع الجدود. ل



 

 

   الهيئة العامة للاستثمـار والمناطق الحر ة  

General Authority for investment & free zones  

 21              الهيئة العامة للاستثمار                                                         –  قطاع الأداء الاقتصادي  –بأعمال لجان التقييم لأغراض مختلفة  دليل القواعد والإجراءات الخاصة          
 

لسنة    8رقم  القانون   بنوعي ا الم سسة وفقا لأ)كام رمات الا  اص  المنش ت الفردوة أو   مال أو زيادة رأأ تكوو     د ل  إذا •
  1981لسنة    159وتعدولاته أو  رمة الش ص الوا)د أو ذات المسئولية ا دودة الم سسة وفقا لأ)كام القانون رقم    1997

تقيوتعدولاته   وتم  فلا  عينية  بتقدور اصحاب  ي)صة  وو  ت  العينية  ص    الش نم ا  الحصص  بتقييم  المتعلقة  القواعد  ان  )يث 
 المساأة والتوصية  لأس م فقط. شرمات ال

 وكون وفقا للعوابط التالية: الة تقييم ))ق الانتفاع(  )   •
مفصل لتوصيت وتقييم الحصة العينية محل التقييم )مو ت بها أسس التقييم( معد    م دلأيتقرور  وقدم صا)ب الحصة العينية   -

ان وتم التقييم وفقا  وو ت فيه القيمة الحالية لامتلا  الأصل ومتا قيمة )ق الانتفاع وفقا لمدة محددة علله    بمعرفة مكتب   ة 
و   وء الشرو  التعاقدوة الأ رت ذات الصلة     ليل التدفقات النقدوة الم صومة لحساب صا  القيمة الحالية   لأسلوب

علله أن ورفق  لتقرور المستندات الدالة علله   وت )ق تصرف مقدم الحصة العينية   منت )ق    – وال  قد ت  ر علله التقييم  
 إلى الغير مع تقد  إقرارا بموقت هتق الحصة م  )يث التصرف والرهون والالتزامات الا رت.  انتفاع لهتق الحصة

ا أو  غير متنازع علي تقوم اللجنة  لتحقق م    وت ملكية الأصول المراد منت )ق انتفاع بها واستقرارها والتحقق م  أ ا   -
محملة بأي رهون أو التزامات  وإجراء المعاونة الميدانية للحصة العينية  مع التحقق م    وت )ق تصرف مقدم الحصة العينية  

 لى الغير.   منت )ق انتفاع لهتق الحصة إ 
تعدول  أو  الأ ت به    تقوم اللجنة بدراسة تقرور التقييم الم دلأي المقدم م  صا)ب الحصة العينية ومراجعة الأسس المقدمة وللجنة  -

 . جاء بها )سب الأ)وال ما
)ق الانتفاع  التقدور الم دلأي لحق الانتفاع لمدة معينة فكنه وراعله    يع الأ)وال ألا تزود قيمة  إذا  قق  اللجنة م  صحة   -

 المقدم عنه )ق الانتفاع.  لأصلالممك  دفع ا لامتلا  ا  السوقية الحاليةم  القيمة   %50المقدرة ع  ما وعادل  
غير محددة   – يجوز الاس  اد  لعوابط الخاصة  ق الانتفاع   )الات تقييم الحقوق النانة ع  عقود الايجار " طوولة الامد  -

 الايجار  لجد  ".  –المدة  
  - الهيئة العامة للتنمية الصناعية    -يجوز الاعتداد بتقارور التقييم المقدمة م  ا)د الج ات التالية )الهيئة العامة لل دمات الحكومية   •

سيا)ية( وفقا لط يعة  الهيئة العامة للتنمية ال  -هيئة ا تمعات العمرانية الجدودة    -اللجنة العليا لتثم  أرا ي الدولة بوزارة الزراعة  
النشا  المست دف اقامته وان تلتزم ج ة التقدور بعم ذثل  م  ذوت الخ ة مما  يجوز الاعتداد بتقارور التقييم المقدمة م  الج از  

ن تلي  المرمزي للمحاس ات واعت ار تلي التقارور قفتق بتاتها دون الحاجة إلى اعتمادها م    ير تقييم عقاري أو مات  عت ار ا
الج ات معتمدق وفقا لأ)كام القانون مج ات تسعير ولدو ا م  الكفاءات والخ ات ال  ت هل ا لهتا الغرض وعلله ان وسري  

 . علي ا ذات العوابط المتعلقة بمدة صلا)ية التقرور  
 يع الأ)وال وكون      معامل التع م ونسب الصلا)ية    أساأوالمعدات علله    الآلات تقييم     يمك  است دام الأسس الريا ية   •

 للجنة ان تتجاوز هتا الحد.   ولا يجوزتقدور الشرمة لأصولها هو الحد الاقصله للتقدور  
تر يت م  الج ت  المشار الي ما    قالأم  م   وتم ا تيارق    القومي بني الاستثمار    أو المالية    وزارة يجب الاستعانة بممثل للمال العام م    •

 . المنظمةوالقرارات  2018لسنة   1939رلأيس  لس الوزراء رقم   القواعد المنصوص علي ا بقراروفقا  
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 عت ار    أو الدفعات المقدمة(  ) صم م  المن عسواء بنظام  بقيمة الارصدة المدونة للعرالأب    ا محلالوتم تكوو     الأ)وال يع      •

 ا ا  رالأب د ل محصلة مقدما وذلي لح  ا ام التسووة الن الأية مع مصلحة العرالأب. 
 ذلي.  إلى الإ ارةمرهونة يجب ان وتعم  تقرور اللجنة  محل التحقق   الأصول مون )الة     •
الاع اف   • لعرالأب     لأرصدةيجوز  المعافةالمدونة  العادي    القيمة  النشا   ا النانة ع   وان    ا  عت ار  للاس داد  قابلة   رالأب 

 التي وتحمل ا )علله ألا وكون هنا  نزاع بش  ا(. هو  الن الأيالمست لي 
الم زون وفقا لدراسة تقوم بها اللجنة لمتابعة    أو سواء للمدون  والارصدة المدونة    القيمة(     )الا محلال    أو وتم )ساب الانخفاض   •

  لم يعات. بمراجعة الم زون لثلاو سنوات سابقة مع مقارنته   أو ارصدة العملاء بعد تاروخ القوالأم المالية 
طاع العام  أو  رمات الق   الحكوميةالج ات    أ)د او الم اني او العقارات طالما لم  صص م     للأرا ي  الابتدالأية عدم الاعتداد  لعقود   •

 من ا.  الصادرة  محا ر التسليم  / الا ت بعقود الت صيص / الانتفاع  متعم العام   قطاع الاعمالاو 
 يجوز الا ت  لم الغ المسددة    )ساب  راء أصول وفقا للعوابط التالية:  المسجلة  غير  أصول الشرمات  )الة تقييم   •

مسجل أو إ)دت  رمات التطوور والتنمية ال  وتعم   ان وكون العقار مش ت م  مالي بعقد مسجل او وارو لمالي بعقد   -
 غر  ا ذلي ومخصص لها أرا ي م  الدولة او أ)د أج زتها. 

ولي )المعاونة    وكون م  بين ا مل او بع  ماقد  التحقق م  عدم صوروة العقد الغير المسجل بكافة طرق الا  ات الممك  وال    -
  - تسجيل المرافق  سم الشرمة   – لم اني  سم الشرمة  ااستيفاء ترا يص    -علله الط يعة للتحقق م  ان الأرض   )يازة الشرمة  

صدور ا)كام صحة التوقيع علله العقد او طلب مصادقه م  ال الأع علله بيعه وق   الثم  ووصادق علله توقيعه م  أ)د  
 الدالة علله السداد(. أو تقد  المستندات   ال نو 

   ا وجنوب سيناء تلتزم الشرمة بتقد  بيان تفصيلي بمساأي  نطاق محافظ  شمال  فروع ا    أ)د  )اله وجود موقع الشرمة او   •
 تعدول.  لأ ر وفقا 

التام  ط ق  متحرمة( و  ت  أو )ببتة  المنش ت العالأمة  )الات تقييم      • التام     ابقيمة   عت ار ان قيمة  للو يقة الم مة مع  رمة 
قيمة التام  علي ا مع الاس  اد ب والص التام     هي   Total Loss  )الة الخسارة الكاملة   العالأمة    المنشاةالتعوو  ع  مامل  

تقدور     المعد بمعرفة ا)دت الج ات المع ف بها    الفقالعالأمة  لتقييم    المنش ت تقدور قيمة     ع  سنوات سابقة ويمك  الاس  اد  
 الأصول. مثل هتق  

  أ)د   )الات تغيير الشكل القانوني إلى  رمات الش ص الوا)د وتم الامتفاء بتقد  اقرار م  اصحاب الش ن أو تقرور م    •
مة القيمة الظاهرة   تاروخ التحول  الج ات الم تصة إلى الإدارة الم تصة بمرمز  دمات المستثمرو  م ا رة للت مد م  صحة وسلا 

إلى  رمة الش ص الوا)د دونما )اجه إلى إجراءات أعمال التقييم اسوة  لمت ع   )الات الحصص العينية ال  تقدم   رأأ مال  
 ص الوا)د  مافة الشرو  الواجب توافرها    رمات الش  رمات الا  اص أو الشرمات ذات المس ولية ا دودة علله ان وتم مراعاة  

الا ت  لقيمة السوقية لمشروعات / أعمال    التنفيت إذا مان هنا     -عند ات اع أسلوب التقييم السوقي لشرمه -يجوز للجنه   •
   مقتعله لتلي. 
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عند ات اع أسلوب التقييم الدف ي و  س يل اللجنة الى التوصل الى صا  )قوق الملكية لشرمه ما بغرض اصدار أس م راأ المال   •

أي ارصدق قالأمه  م  بنود )قوق الملكية النانة ع  معالجات محاس يه "تسمت م   لالها معاوير  وتم ننيب      كل ا الجدود  
استثمارات ع  طروق   –فالأ  تعدول أصول   – ا اس ة" بأجراء إعادة تقييم ل ند ما او  موعه م  بنود المرمز المات )فروق تر ه  

 ثل أر ح محققه وانما ا  اتها يأتي لأغراض العرض ا اسبي مما ان الإبقاء    .... الخ(  عت ار ان تلي الأرصدة لا  -الد ل الشامل  
 علي ا م ند منفصل ع   قي بنود )قوق الملكية  رورة تقعي بها تلي المعالجات. 

( سقرار مزول  )بنس ة الملكية القالأمة الملا    )قوق الملكية لكافة للشرماء او المساأ  علله   المستحقة   الدالأنة   جواز تعلية الأرصدة  •
   بصحة توقيع بنكي للممثل القانوني للشرمة.

است عاد الارصدة المدونة المستحقة علله الشرمات ) قيقة / تابعة / ذات علاقة(  لكامل   )الة اذا مان  تعاملاتها ليس   م    •
 نشا  الشرمة محل التقييم. 

 لكامل.است عاد الارصدة المدونة المستحقة علله الشرماء او المساأ    •
  مسمله راأ المال التي ستصدر به قيم الأس م الجدودة ع   المالية المت تة أساأ للتقييم      )الة ا تلاف عملة عرض القوالأم •

فقد    الموافقة علله استيفاء   ادة م  الشرمة تتعم  تر ه ل نود )قوق الملكية الى ذات عملة مسمي رأأ المال ال  ستصدر  
وعلله ان وراعله  ييد أي فروق قنه ع  ال  ة م  قيمة )قوق الملكية ال  ستنت ي الي ا    ير ا اس ة المصروة. بها الأس م وفقا لمعاو

 اللجنة إذا مان أسلوب التقييم دف ياي.
يجوز دمج  رمة الش ص الوا)د    رمة أ رت أو مع ا أو  وول ا إلى  رمة ذات ط يعة أ رت ) رمة أموال( وتت ع إجراءات   •

 حقق   الحالات ال  تتطلب ذلي. الت
  )الة وجود ارصدة مت ادلة ب  الشرمات محل الاندماج وتم مطابقت ا دف يا ولا تست عد م  التقييم علله أن تراعي تلي الشرمات   •

 است عادها عند اجراء القيود الدف وة للدمج. 
 توافر الشرو  التالية: يجوز الاع اف  لش رة المدفوعة النانة ع  الاندماج )ال   •

 . ان  تلي  رمه استثمار    رمه أ رت ووكوق دا ل  معاي   عملية اندماج )صورق م  صور نميع الاعمال(  -
 . مدفوعة نقداي   اغل  ا ان تكون تكلفة الاستحواذ علله الاستثمار  -
 دود    -) دود للقيمة العادلة لجميع الأصول والالتزامات    " تتعم PPAتقد  دراسة تفصيليه " صيص سعر الشراء   -

 . الش رة( – الأصول غير الملموسة بخلاف الش رة  
  غير ملموسه -ملموسة  الشرمة "القيمة العادلة لأصول  صا   (  -يجب الا ناوز الش رة )تكلفة الاستثمار المدفوعة نقدا )  -

 ( " والالتزاماتبخلاف الش رة
تقد  دراسة لتحدود مدت الحاجة الى تكوو  ا محلال م  عدمه   تاروخ التقييم علله ان تكون معدق م  مستشار مات   -

 او القياأ علله أسعار التداول الجاروة ")ال تداول أس م الشرمة  ل ورصة".   مستقل
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 مر)لت :  تلي الأرصدة  لدراسة عللهتناول  وتم الاستثمارات المالية    رمات أ رت   عند التحقق م  أرصدة •

 

 الاستثمار. التحقق م  تكلفة الاستثمار مستندياي بما و ود ان الشرمة قد تك دت نفقات فعليه )نقدا( نظير )يازة هتا  -
مار م  عدمه ويجوز ان وكون ذلي بناء علله  لقياأ اللا)ق للوقوف علله مدت الحاجة الى تكوو  ا محلال   رصيد الاستثا -

 بها. دراسة قيمه عادله للس م معدق م  مستشار مات مستقل تقدم للجنه للنظر فيما جاء  
ع  الناتج ع  اعمال نس ة المساأة   صا  )قوق    - ان وجد-تكلفة مع تكوو  ا محلال  لفارق  ل لاف ما تقدم وتم الا ت  

 .لمستثمر في االملكية الدف وة للشرمة ا
 

يجوز للشرمات تقييم الاستثمارات المالية    رمات أ رت والمدرجة بقوالأم ا المالية )المت تة اساسا للتقييم( علله أن تقدم تقرور   •
الهيئة  دراسة قيمة عادلة للاستثمارات المالية محل التقييم وعد بمعرفة مستشار مات مستقل مر ص له ذارسة هتا النشا  م  ق ل  

)علله أن تعد تلي الدراسة    وء معاوير التقييم  العامة للرقابة المالية  وورفق به ما وفيد قيدق بسجل الهيئة العامة للرقابة المالية 
  وتتعم  تلي الدراسة بياقت تفصيلية ع  اسس التقييم  )سب الأ)وال  المات والعقاري المعتمدة م  الهيئة العامة للرقابة المالية

وللجنة الحق   ق ول   أو مستندات لازمة إقرارات أوة  ف ا ات ال  تم الاعتماد علي ا لإبداء الرأي(  مع التزام الشرمة بتقد  والا
 التقرور أو تعدوله . 

 . بنكيبصحه توقيع    مزولة نوع م  التصرفات    أيبخصوص الرهون والحجوزات او    ة م  اصحاب الش ن المقدم   ات الإقرار أن تكون   •
التعووعات او    وبيان نس ة أو قيمة  الشرمة  وعللهم     والنزاعات المرفوعة   )القعايامحل التقييم    للشرمات  القعالأيلموقت  تقد  ا •

 (. المتوقعةالمطال ات  
التقدور      • التحقق م  صحة  تقرور  انت له  الشرمات    الم دلأي لأصول)اله  الشكل     والتزامات  تغيير  والاندماج    القانوني )الة 

  ال  المال    رأأ قيمة    إلى    لإ افة)قوق ملكيت ا      )سال ة( وجب علله الشرمات اداء قيمة العجز    )قوق ملكية   إلىوالانقسام  
المساأة أو وفقا لما تتطل ه القوان   )الة الشرمات     لر وأ الاموال    الأدنىمع مراعاة الحد    التجاريسجل ا       إ  اته    ترغب  
 الصلة بغرض الشرمة. ذات 

يمك  للشرمة طال ة التحقق أو صا)ب الحصة العينية  سب الأ)وال ان وطلب م  الهيئة العامة للاستثمار مراجعة واعادة النظر   •
ووم ووتم اعادة النظر   تلي التقارور م  ق ل لجان مراجعة تقييم التقدور الم دلأي    30  ما انت له اليه تقرور لجان التحقق  لال  

لمشكلة لهتا الغرض بهيئة الاستثمار مع سداد مقابل اداء الخدمة المقرر   هتا الش ن  ووكون التقرور الصادر عن ا جزء لا وتجزأ  ا
 م  التقرور الأصلي ومكملا له. 

لانقسام  تلتزم اللجنة المشكلة للتحقق م  صحة تقدور الحصص العينية ومتا اصول والتزامات الشرمات الراغ ة   الاندماج أو ا •
أو تغيير الشكل القانوني  سب الأ)وال بتحرور  لاصة وافية بأعمالها    عنوان" تقرور نتالأج التحقق م  صحة التقدور الم دلأله  
القانوني" علله ان وتعم    الراغ ة   الاندماج أو الانقسام أو تغيير الشكل  العينية ومتا اصول والتزامات الشرمات  للحصص 

 التالية: المعلومات 
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 اسم الشرمة / أو مقدم الحصة العينية   -
 الغرض م  التقرور   -
 سيتم التقييم بناء عليه  التي تاروخ تقد  طلب التحقق للحصص العينية / المرمز المات  -
 الاساأ الدف ي أو السوقي لأعمال اللجنة.  -
 الشكل القانوني أو الاندماج أو الانقسام موقت الحسا ت الجاروة الخاصة  لمساأ  أو الشرماء   )الات لجان تغيير   -
 ما انت له اليه تقرور لجنة التحقق م  صحة التقدور الم دلأي.  -
 مدة صلا)ية التقرور الصادر ع  اللجنة.  -
انه لا يجوز است دام هتا التقرور إلا أمام الإدارات الم تصة  لهيئة العامة للاستثمار فقط وللغرض التت  صص م  أجلة   -

 لا)ية. الص  لال ف ة 
  و   ل يئة م  مستندات وإوعا)ات  ل   ومراقب الحسا ت   التقرور   )دود ما قدمته الشرمة النتيجة ال  انت له إلي ا  أن   -

 ا. م تمسئولي
لا وعد هتا التقييم )جة أمام ال نو  أو القعاء مما أن لا وست دم   غير الغرض التي أعد م  أجله  مما لا وعد التزاما   -

للاستثمار والمناطق الحرة لاستكمال أوة إجراءات قانونية لا وسمت بها النظام الأساسي للشرمة ولا القانون   علله الهيئة العامة
 صلة.  رمات الأموال أو اوه قوان  ذات 

 ألا وعد هتا التقرور سندا أو إقرارا بملكية أي أرا ي أو م اني  ص الشرمة أو مقدم الحصة العينية.  -
 ا رت تراها اللجنة. اوه معلومات هامة  -
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   اتذج الخدمانم

https://www.gafi.gov.eg/Arabic/Howcanwehelp/Pages/Economic-Performance.aspx 
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